Tere
esimene teema

Korteriomandite esmakinnistamisel oleme lisanud kinnistuportaalis
avaldusele kohaliku omavalitsuse kinnitusega hoonejaotusplaani. Tuli
vastus, et hoonejaotusplaan peab olema kinnitatud ka projekteerija voi
ekspertiisi tegemiseks padeva isiku poolt vastavalt korteriomandi- ja
korteritihistu seaduse § 7-le. Hoonejaotusplaan on sama, mille Jjargi wvald
korterid omalajal erastas.

Oleme siiani korteriomandite plaanid teinud nii nagu needki plaanid.
Tegemist on vana hoonega ja vanade korteritega. Oleme korteriomandi
seadmisel lahtunud eluruumide erastamise seadusest, mille § 23 1ld6ige 2
dtleb: "Kui korteriomandi seadmine vdi elamutthistu (-kooperatiivi) poolt
maa erastamine on algatatud enne 2001. aasta 1. jaanuari, viiakse see
16pule enne 2001. aasta 1. jaanuari kehtinud alustel ja korras".

Eluruumide erastamise seadus § 21.4. Korteriomandi kinnistamine (1)
Korteriomandite kinnistamiseks peab eluruumide erastamise kohustatud
subjekt esitama kinnistusosakonnale thepoolse notariaalselt kinnitatud
(praegu siis e-kinnistuportaal) kinnistamisavalduse ja dokumendi
(plaani) ehitise, eluruumide ja mitteeluruumide, reaalosade ja
mbétteliste osade suuruse Jja paiknemise kohta ning muud seadusest
tulenevad kinnistamiseks vajalikud dokumendid.

Eluruumide erastamise korraldamine punkt 38. Korteriomandite
kinnistamiseks esitab eluruumide erastamise kohustatud subjekt
notariaalselt tdestatud idhepoolse kinnistamisavalduse; ehitise,
eluruumide ja mitteeluruumide, reaalosade ja mdtteliste osade paiknemise
ja suuruse plaani; tdendi ehitise ja ehitises paiknevate korterite
omandidiguse ja koormatiste kohta; vallasomandit tdendava dokumendi;
katastritksuse plaani.

Kumbki seadus ei rddgi plaanide tdestusest.

Korteriomandi- ja korteriithistuseadusest loen mina valja, et tegemist on
juba kinnistus oleva hoone korteriomanditeks jagamisega.

Korteri esmakinnistamine on olnud siiani valla tdlgendada, kuna see ei
toimunud maareformiseadusest tulenevalt ja maa-ametil vastused puudusid
ning ka tkski teine asutus ei vdétnud tdlgendamise vastutust. Kuna
korteriomandiseadus on juba kinnistus olevate asjade jagamiseks
korteriomanditeks (vdhemalt vana seadus o0li), siis olidki korterite
esmakinnistamistel aluseks eluruumide erastamise seadus ja eluruumide
erastamise kord.

Olen ndus, et korteriomandi- ja korteriithistuseaduse § 7 ndue kehtib
hoone ruumide jagamisel korterite moodustamiseks ning varasemate
kinnistatud korterite uUmberkorraldamisel (nditeks korterite liitmisel,
ithe ruumi liikumine teise korterisse jne.), kus on vaja koostada uued
plaanid ja notariaalse avalduse alusel muuta korteriomandite suhteid.
Kuna tegemist on vanade korteritega ja vana hoonejaotusplaaniga, siis ei
ole ndus meie piirkonna projekteerijad seda plaani kinnitama, kuna see
el ole nende tehtud.

Kas tdestamise ndue (projekteerija vdi ekspertiisi tegija) on on
olemasolevate korterite plaani puhul digustatud ja mis peaks
vallavalitsus edasi tegema?



teine teema

Meil on kerkinud idles teema, kuidas tuleb kasitleda ridaelamus keldreid
Ja

elamu osana olevaid kuure ja garaaze (garaazid on otstes, ja on
otsakorterite omanike kasutuses, kuurid on thendatud elamuga sissepaasude
juures) . Kas neid saab kasitleda eluruumidena kuna keldrid ja kuurid on
iga

boksi juures eraldatuna Ja ei ole idhiskasutus? Praegu
kinnistusraamatusse

(ki 14302:001:0840) kantud mdéttelise osa arvutuses el ole arvestatud
keldreid, kuure ja garaaze kuna korteriomandi seadmisel arvestati ainult
konkreetse korteri pinda.

Garaazide kohta oli minu soovitus, et vdtta need mitteeluruumidena ehris
arvele ja moodustada eraldi korteriomandid, mille omanikeks saaksid léabi
notari tehingu siis praegused valdajad ning keldrite, kuuride ja
eraldiseisvate kuuride kohta teha notariaalne kasutuskord. Kas ma
soovitasin

d0igesti?

Kuna majaomanikud ei soovi, et keldrid oleks "tldkasutuses"kortermaja
mdistes, on esitanud andmete esitamise teatise ja soovivad eluruumide
pinda

muuta ja voétta eluruumide hulka ka keldrid ja kuurid (naaberridaelamul on
keldrid eluruumide pinna hulgas), garaazid on kajastamata.
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